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Abstract

The crisis of urban space in medium towns, noticeable in the form of uninhabited apartments and business premises
in many tenements, means the necessity to search for new spatial solutions which will be adequate to the contemporary
reality of social life. Unfortunately, we cannot do much to stop natural expansion in towns and cities. Contemporary
medium towns are losing their “attractiveness” because they are devoid of diversity and richness related to urban structures
as well as the variety of social life. The unattractiveness of urban areas causes the unwillingness to live there. The flow
of people from the cities to the suburbs leads to a number of unfavourable phenomena observed in the city and outside it.
Lifestyles created in such a way become pathogenic creating sick personality reflected in man’s space. We must emphasize
the fact that traditional spatial values are not protected in many cases, whereas their condition requiring considerable
financial resources does not interest developers who seek for pickings.
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Streszczenie

Zauwazalny kryzys przestrzeni miejskiej w miasteczkach $redniej wielkosci, widoczny w postaci ,,pustostanow — pu-
stych lokali mieszkalnych i uzytkowych w wielu kamienicach”, oznacza konieczno$¢ poszukiwania nowych rozwiazan
przestrzennych, ktore beda adekwatne do wspotczesnych realiow zycia spotecznego. Aby zatrzymac naturalng ekspansje
w miastach, niestety niewiele mozemy zrobi¢. Wspoltczesne miasteczka Sredniej wielko$ci zaczely traci¢ swoja ,.atrakeyj-
no$¢”, poniewaz pozbawione zostaly réznorodnosci i bogactwa, zwiazanych ze strukturami miejskimi i r6znorodnoscia
zycia spotecznego. Brak atrakcyjnosci terenow miejskich powoduje nieche¢ do zamieszkania. Odptyw ludzi z miast na te-
reny podmiejskie doprowadza do wielu niekorzystnych zjawisk obserwowanych w miescie i poza nim. Tak kreowane style
zycia staja si¢ patogenne, tworzac chora osobowos¢ cztowieka odwzorowana w swojej patogennej przestrzeni. Nalezy
tutaj podkresli¢, ze tradycyjne warto$ci przestrzenne w wielu wypadkach nie sa chronione, a ich stan, wymagajacy duzych
naktadoéw finansowych, nie budzi zainteresowania deweloperow nastawionych na szybki zysk.

Stowa kluczowe: atrakcyjnosc”, réznorodnosc funkcjonalno-przestrzenna, zréznicowanie spoteczne, konkurencyjnosé
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1. The decreasing “attractiveness”! of urban space

In numerous medium towns, such as Zywiec, Kety or Oswiecim (Il 1-4),
the “unattractiveness” of urban spaces at their centres leads to some unfavourable phenomena,
e.g. the decapitalization of urban fabric or the outflow of the inhabitants, especially young
people. Medium towns have become less attractive to them but also to investors, creative
people, human capital — all those who act as the driving force behind the development
of towns and cities. The unattractiveness and stagnation of public spaces and the increasing
attractiveness of the commercial spaces of megastores also cause a decrease in the inhabitants
and “newcomers™ interest in urban spaces. Moreover, the economic factors which accompany
such phenomena — the lust for profit, excessive consumption, demanding attitudes, the market
game — also determine the transformation and development of urban grounds in medium towns.

The abovementioned processes lead to the formation of uninhabited, empty apartments
and business premises in a number of tenements on urban grounds. Another unfavourable
phenomenon is “unknown property” which leads to degradation, decapitalization and
depopulation in spite of very attractive central locations. The depopulation of city centres
often leads to the settlement of areas surrounding a city which make more “attractive” places
of residence. This brings about “urban sprawl”.

In my opinion, the unattractiveness of urban grounds, particularly noticeable in medium
towns (exemplified by the abovementioned ones) must be regarded as a serious problem.
The unprofitability of tenements, caused by uninhabited premises, leads to their decline,
a decrease in the quality of urban space, in the quality of the residents and users’ lives.
It may be also caused by a lack of means for refurbishments, too. Material, cultural and
spiritual values will be degraded — they will never be revived. Old urban complexes will lose
their quality through the degradation of their uniqueness, identity, climate and folklore as
well as the unattractiveness of those places. They will be abandoned because of unsatisfied
primary human needs: work, recreation, residence and culture. Only old people without the
economic capability of changing their places of residence will stay there. Many young people
will refuse to live in medium towns because they are not “attractive” enough.

Throughout his lifetime, man makes independent choices which express his freedom and
influence his personality. These days, people are doomed to this freedom — it is becoming
a contemporary attribute of humanity. The motif of humanism, which manifests itself
in human existence as its basis, means a continuous search for one’s own being and one’s
own self. Human nature is not defined in advance. In spite of certain permanent features,
it is changeable, related to various roles man plays in his life and to changes in his dwelling
places. In my opinion, the choice of a place, one‘s own existence (little homeland) is the most
important decision we take in our lives. A place has an immense impact upon work, family,
friends, lifestyle and the quality of life. Man’s constant development in the psychosomatic
and spiritual realm is a synthesis of his reference to the “to have or to be” dilemma.

! Attractiveness — the feature of something that arouses others’ interest through its advantages (source:
www.wsjp.pl/index.php?.id_hasla=3609).

2 ”Newcomers” are people who “pass through” the city — tourists, employees, businessmen, investors
or real estate owners. They do not live in a given city.
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“The climate of a city” is expected to encourage people to express their ideas. R. Florida
claims that: “the leading protagonist is a PLACE as an element in our personal lives as well
as in global economy. I prove that the choice of a dwelling place is the most important
decision we take. It has an immense impact upon our work, our family, friends, lifestyle
and the quality of our lives — upon our generally comprehended happiness™.

2. The impact of the features of competitiveness* upon the formation
of an urban space

In economics, competition makes the basis of the free market. Its goal is freedom
in competitiveness for all business entities.

According to the author, the power of the growth and development of a city lies in its
competitiveness’. A city should aim at becoming “attractive” to the inhabitant as a place
of residence, to the investor as a place of capital investment and to the creative man as a place
for the realization of his innovative ideas. The maximization of various interests in a given
area may act as the driving force behind the development of a city. Small towns, districts
or neighbourhoods compete against each other for a reason — they strive for people and urban
grounds. Urban centres which want to develop must offer various options and propositions
to their inhabitants — they have to inspire, educate, teach, raise, give security, grow etc.

In the author’s opinion, the competitiveness of urban areas is possible thanks
to the following features: social diversity as well as functional and spatial variety.

Medium towns need varied life in full bloom, the universality of space types, public
life which may manifest itself in various forms for people’s different tastes, longings and
expectations. “Living” towns — where people establish interactions — are always stimulating
because they abound with experiences contrarily to lifeless cities. A necessary condition
of success is a search for an interaction between the physical environment and the social
environment. “Attractive” urban structures concentrate both people and business. Creative,
talented people push the economy and inspire others to act.

The weakness of urban spaces in contemporary medium towns is the weakness
of connections between people and a place of residence, the weakness of attraction and

“First of all, my theory says that economic growth at the regional level is mainly driven by clusters
of creative people — the “carriers” of creative capital who prefer diverse, tolerant places open to new
ideas. Thus, the development of a region is determined by creative individuals’ decisions concerning
the choice of a place of residence”, p. 230, Narodziny klasy kreatywnej, Richard Florida, National
Culture Centre, Warsaw 2010.

The Chinese Academy of Social Sciences has published a report on the state of competitiveness (taking
the development, size and effectiveness of economy, the level of industrialization and the quality
of the inhabitants’ lives into consideration) in 294 cities located in the continental part of China.
The most competitive city in the Middle Country is Hong Kong followed by Taipei (Taiwan),
Beijing, Shanghai, Shenzhen, Canton, Tianjin, Hangzhou, Qingdao and Changsha (korwin-mikke.
pl/daleki...kinkurencyjnym_miastem-chin/59528).

Charles Darwin claimed that competition for being noteworthy was one of the principles
of the distribution of goods. Every social relation includes competition between peers and groups.
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community. Because of a lack of strong and durable social bonds, man dies out, loses his
strength, feels confused, does not have a snowball’s chance in hell. The elementary criterion
of the influence of globalization processes on the spatial and social sphere is the economic
factor. In my opinion, on the basis of the observation of various types of architecture,
the economic factor prevails. The domination of profit strongly affects the standards and
quality of urban structures offered to an urban community. Depending on their financial
capabilities, they facilitate defined quality of life.

The creation of the bases for the growth of spaces and the quality of the development
of urban spaces requires both social stability and social mobility. The value of a place
becomes the leading element. In more valuable places, with respect to old districts, social
stability, related to the need for long-term residence, plays a significant role. Social mobility
appears in the case of short-term residence related to work, science and business. In this
case, the comfort of residence and good accessibility are more important than cultural
and historical values. Less valuable places generate mobility as “flow spaces”. They are
incapable of creating new values which result from various people’s influence on a given
space in the flow process.

The need for identity — prescription can be realized in spaces and parts of town with
established material and social awareness. Thus, in my opinion, both mobility and stability
are the basic factors in the transformation and development of a contemporary medium town.
They also influence social processes, including activities, contacts and bonds, which are
more durable in stable spaces.

2.1. Social diversity® in urban spaces

The imperative target related to the development of towns and cities is the human being.
They have to compete against each other for people in order to keep the permanent inhabitants
as well as attract “newcomers”: artists, investors, tourists etc. The city requires systematical
innovativeness, a search for new opportunities and the fulfillment of people’s needs ahead
of time. If people permanently related to a place of residence are mixed with “newcomers”
who bring something into the society owing to their ideas, talents and initiatives, the city
can develop. Varied urban proposals will contribute to the development of medium towns.
The assignment is to produce tension between the diversity of people and the diversity
of spatial structures. The former concerns age, education, status, incomes and interests.
Various measures are taken for this purpose.

Thus, the main task of medium towns is to seek for possibilities of “domesticating
the young” — attracting and keeping creative, dynamic people who want to change the world.
This process accentuates a change in the social composition of a district aiming to alter its
image.

The ability to attract and keep young, creative people ought to become the overriding
assignment of cities which wish to develop. They need places related to entreprencurship,
culture and science; they need social connections; they need the possibility of opening to new

¢ More on this feature of urban areas [in:] Paprzyca K., Harmonizowanie rozwoju urbanistycznego
terenow miejskich — wybrane zagadnienia, Monograph 417, Cracow University of Technology
Press, Krakow.
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ideas, outlooks, lifestyles, professions, interests and passions. According to R. Florida’, very
important aspects are open-air recreation and lifestyle amenities, including those which
concern culture (museums, exhibitions, opera houses, theatres etc.), entertainment and
nightlife (bars, restaurants etc.). Since human creativity is the main source of the development
of cities, they must be attractive to people bringing them from the outside or keeping them
and not letting them go.

This group of people is not consolidated by any sentiments, emotions or bonds with
aplace — it just shares the willingness to get new impressions, to change the lifestyle, to make
choices. These people treat the city as a process instead of a place; a process which combines
the centres of the production and consumption of advanced services with their auxiliary local
societies into a global network based upon information flows — “the innovative environment”.
Innovative environments make the main source of innovation and the generation of a value
added in the process of industrial production in the Information Age.

Most companies of key importance for the development of cities work next to a cluster
of talented people who make the driving force behind economic growth owing to their
innovativeness. Cities develop thanks to these skillful people who want to live and set up
their firms there. Sometimes, however, the firms follow such people.

Urban areas should have new connections between the permanent city dwellers
and outsiders — newcomers — the creative class. Under such circumstances, it is necessary
to maintain their cultural identity and heritage. Both poorly qualified workers and educated
specialist will be living in them — these dissimilar groups’ needs should be satisfied. Their
mutual contacts increase the richness and diversity of urban life which consequently raises
the attractiveness of a city, a place of residence, a location.

City dwellers sentimentally related to their places of residence contradict the global
culture of “shock”, emotion and risk which makes the basis for the progress of current
civilization. There is no room for sentiments, bonds, social identification with a place,
the feeling of identity and duration in today’s relativized commercial world. The cultivation
of immaterial human needs — a space of residence, nostalgic impressions — forms the basis
for durability and safety supported by bonds and strong identification with places
and the people who inhabit a given housing unit. Identity has always been an effect of strong
social bonds with one’s own urban places and spaces. The willingness to live in “one’s own
home”, resulting from certain needs and lifestyles, is one of the most important guidelines
for human actions. The desire to find one’s place on earth assumes special significance
in the face of contemporary transformations characterized by instability as well as a number
of contradictions and tendencies towards unification in urban attitudes and lifestyles.

7 More on the creative class [in:] Florida R., Narodziny klasy kreatywnej, National Culture Centre,
Warsaw 2010.
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2.2. Functional and spatial variety®

Urban policy, focused on commercial places which give minimal yet constant profit
to the city, brings about changes in social behaviours and the quality of an urban environment.
“The layouts of the networks of the flow of merchandise and people” lead to the activation
of commercial places and the decapitalization of urban areas that lose their “attractiveness”
because of a lack of financial resources which concerns local real estate owners, too. Because
of the decapitalization of an urban environment related to urban grounds as well as their
functional and spatial structure, the decrease in the value of real estate determines the lack
of demand, consequently spatial and social marginalization. The decapitalization of central
real estate is the result — not the cause — of the existence of problematic areas which require
an appropriate approach from the municipal authorities. In this situation, it will be necessary
to maintain functional and spatial variety.

An action plan for the activation of neglected areas through functional and spatial variety
ought to make the starting point for the formation of a city’s investment offers. It is about
the revitalization of these areas for social needs, about the activation of urban grounds
by making them “attractive”. Combining various functions of buildings in order to realize
the diverse needs of man — a participant in spaces — leads to the creation of safe urban spaces
which teem with life. Functional and spatial variety also leads to the intensification of urban
areas in the aspect of the cohesion of urban tissue. The need related to compact urban forms
in medium towns means better access to the workplace and other conveniences, the possibility
of using a public means of transport more freely. Measures aiming at intensification through
the functional and spatial variety of urban grounds increase their attractiveness as places
of residence. A diverse use of land is the most economical type of urban usage which improves
services and public transport as well as increases demand for bicycle paths and pedestrian
sequences. An attractive urban area should also include a diverse ground as far as usability
and house types are concerned. Various types of houses enable people living in urban areas
to have varied lifestyles and incomes. Mixed flat types are better socially. They make
neighbourly contacts easier, whereas the occupants of such houses are not segregated. Urban
areas taken up by inhabitants and households with varied purposes and status make them
lively which increases the safety level as well. The use of such areas facilitates residence,
work, play, experiences and shopping. It can satisfy everyday needs and provide services
within pedestrian access. Urban dwellers attached to their neieghbourhood want to stay
and invest there.

A city which wants to develop is successful — it must offer a lot of options which will
satisfy various people’s needs. The objective is to transform cities into recreation, culture and
entertainment parks for young people but also for middle-aged people, who are the driving
force behind economic development, and for elderly people. Bicycle paths, the possibility
of practising sports and having a rest in well-organized public parks are of importance here.

§ ”From the economic perspective, there are numerous arguments for ‘the mixed city’, for the diversity
of functions and applications. There are hypotheses about cities with high density of development,
with mixed uses which are profitable, which develop being characterized by low energy consumption
and effective distribution of resources. There are opinions that ‘the mixed city’ contributes
to the formation of new businesses and innovations”; Paprzyca K., op. cit.
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Diversified places are visited by various ethnic groups, by people at different ages, with
different sexual preferences and looks. This diversity of places concerns functions and people
alike — places where people want to listen to various kinds of music, want to try various
cuisines, to become acquainted with people who differ from them, to live within an exchange
of opinions, take part in discussions and arguments. Such places make a mixture of cultures,
nationalities and opinions — this “melting pot” keeps “boiling” with the emotions of people
at different age, of different origin and descent, with different colours of the skin, different
lifestyles and preferences.

3. Conclusions

Making urban areas more “attractive” aims at realizing assignments which consist
in the adjustment of the existing reserves, including urban real estate, to their users’ changing
preferences and diverse needs.

A city forms its spatial structure which leads to the formation of interpersonal contacts
or barriers between people. The urban structures man lives in are supposed to maintain social
bonds and organize social life — they should take part in the processes of social integration
which ought to concern permanent city dwellers as well as “newcomers”.

A settled lifestyle produces relationships, while durability adds spatial and social values
to urban spaces. Outsiders may act as the driving force behind the development of towns
and cities. Therefore, the essential task for medium towns is to create the attractiveness
and competitiveness of urban grounds which make it possible to build superiority between
cities. Global development in the city means flows of people, energy, knowledge, novelty,
innovation etc. In order to develop, cities must become places where people willingly come
and stay.

The existence of the distinguished features (competitiveness) allowing for such spatial
and social aspects as:

— social diversity: multigenerational, multicultural, multilingual communities
— functional and spatial variety
makes urban areas “attractive” contributing to the revival of these places.

The phenomenon of the “attractiveness” of urban spaces is about the identity
and spatial expression of a place, a friendly neighbourhood, good transport accessibility
and good access to service, trade, culture and recreation complexes.

The eighteenth-century capitalism radically changed economic attitudes and behaviours,
whereas consumerism separated them from ethics and human values. The economic machine
still seems to be an automatic entity independent of human needs and values — a system
which functions by itself, in accordance with its own rules. The effects of these nonhuman,
strictly economic activities include an increase in the impact of global and European
corporations as well as the intensifying decline of small family companies and the crisis
in medium towns.

The “unattractiveness” of urban grounds caused by the multitude of uninhabited premises
reduces the takings of the municipal budget in the form of real estate taxes and income taxes.
It also increases the costs of maintaining urban infrastructure as well as other expenditures.
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Ill. 1. O$wigcim, Kosciuszko Square — view of the east frontage. Out of eight tenements in the frontage,
four have empty premises on the ground floor. One tenement is uninhabited and unused (photo
by K. Paprzyca)

Il. 1. Os$wigcim, Plac Kosciuszki — widok na wschodnig pierzeje. Na 8 kamienic bedacych w pierzei,

4 kamienice w poziomie parteréw posiadaja puste lokale. Jedna z kamienic jest ,,pustostanem”,
niezamieszkatym i nieuzytkowanym (fot. K. Paprzyca)

1. 2. Oswiecim, Little Market Square — view of the east frontage. Out of seven tenements
in the photograph, one is uninhabited and unused — it is being refurbished for social housing.
Three tenements to let or for sale (photo by K. Paprzyca)

Il. 2. O$wigcim, Maty Rynek —widok na wschodnia pierzej¢. Z widocznych na zdjeciu 7 kamienic jedna
kamienica jest ,,pustostanem” niezamieszkalym i nieuzytkowanym, obecnie wyremontowanym
pod TBS, a w 3 kamienicach widnieja ogloszenia lokale pod najem lub na sprzedaz (fot.
K. Paprzyca)

1ll. 3,4. Zywiec-Zablocie, left side of town. Main street connecting the Market Square with
the railway station looks deserted. Empty tenements with various degrees of exploitation
to let or for sale (photo by K. Paprzyca)

Il. 3, 4. Zywiec-Zablocie, lewa strona miasta. Glowna ulica taczaca Rynek z dworcem kolejowym.
Puste kamienice o r6znym stopniu zuzycia — do wynajecia lub na sprzedaz (fot. K. Paprzyca)
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1. Zjawisko spadku ,, atrakcyjnosci” przestrzeni miejskiej

W wielu miasteczkach $redniej wielkosci, typu Zywiec, Kety, Oswiecim (il. 1-4) brak
»atrakcyjnosci” przestrzeni miejskich potozonych w centrach doprowadza do niekorzystnych
zjawisk: dekapitalizacji tkanki miejskiej oraz odptywu z niej znacznej liczby mieszkancow
— szczegdlnie mtodych ludzi. Miasteczka $redniej wielkosci staty si¢ mniej atrakcyjne nie
tylko dla nich, ale réwniez dla inwestorow, osob kreatywnych, kapitatu ludzkiego — ludzi

! Atrakcyjno$¢ — cecha czego$, co przez swe zalety wzbudza zainteresowanie innych (zrodlo: www.
wsjp.pl/index.php?.id_hasla=3609).
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napedzajacych rozwdj miast. Brak atrakcyjnosSci, zywotnosci przestrzeni publicznych na ko-
rzy$¢ wzrostu atrakcyjnosci przestrzeni komercyjnych, jakimi sg wielkowymiarowe sklepy,
jest rowniez jedng z przyczyn mniejszego zainteresowania przestrzeniami miejskimi przez
mieszkancow i ,,przybyszow’?. Ponadto czynniki ekonomiczne przejawiajace si¢ w takich
zjawiskach, jak: ch¢¢ zysku, nadmierna konsumpcja, postawy roszczeniowe czy gra rynko-
wa réwniez zdeterminowaty przemiany i rozwdj obszaréw miejskich na terenie miasteczek
sredniej wielkoSci.

Procesy, o ktéorych mowa, doprowadzaja do powstawania pustostanéow. Inne, moim zda-
niem niekorzystne, zjawisko to fenomen tzw. pustych kamienic wlasno$ci nieznanej czyli
budynkow, ktore ulegaja postepujacej degradacji, dekapitalizacji, wyludnianiu, mimo bardzo
atrakcyjnych lokalizacji w centrach miast. Zjawisko wyludniania centréw miast czgsto pro-
wadzi do zasiedlania terenéw otaczajacych miasto, bedacych bardziej ,,atrakcyjnymi” tere-
nami do zamieszkania, a doprowadzajacych do zjawiska ,,rozlewania si¢” miast.

Problem braku atrakcyjnosci terenéw miejskich, uwidoczniony zwlaszcza w miastecz-
kach $redniej wielkosci (w zaprezentowanych przyktadach miasteczek), nalezy uznaé za po-
wazny. Brak rentownosci kamienic, spowodowany ich pustostanami doprowadza do upad-
ku, spadku jakosci przestrzeni miejskiej, spadku jakosci zycia mieszkancow, uzytkownikow
przestrzeni. Moze rowniez doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej w pewnym momencie, z po-
wodu braku rentownosci kamienic, a wigc rowniez srodkow na ich remonty, nie beda juz
one optacalne. Warto$ci: materialne, kulturowe, duchowe zdegraduja si¢ i nigdy juz nie beda
mogly zosta¢ odtworzone. Stare zespoty miejskie utraca swoja jako$¢ przez degradacje uni-
katowosci, tozsamoscei, klimatu, folkloru, a to przez brak atrakcyjnosci tych miejsc. Opusz-
czone zostang z powodu braku zaspokojenia w nich podstawowych potrzeb cztowieka: pra-
cy, wypoczynku, zamieszkania, kultury. Pozostang w nich tylko starzy ludzie, ktdrzy nie
maja mozliwosci ekonomicznych do zmiany swoich miejsc zamieszkania. Wiele mtodych
0sob nie wybierze miejsc do zamieszkania w miasteczkach sredniej wielkosci, poniewaz nie
sa one dla nich atrakcyjne.

Cztowiek dokonuje w swoim zyciu niezaleznych wyborow, w ten sposoéb wyraza swoja
wolno$¢ i ma bezposredni wplyw na to, kim jest. Obecnie ludzie na t¢ wolnos¢ sa skazani,
staje si¢ ona wspofczesnym atrybutem czlowieczenstwa. Motyw humanizmu przejawiajacy
si¢ w egzystencji cztowieka jako podstawy jego istnienia jest cigglym poszukiwaniem swo-
jego bytu i wlasnego ja. Ludzka natura nie jest z gory okreslona. Jest ona, pomimo pewnych
trwatych cech, zmienna, zwigzana z r6znymi rolami odgrywanymi w zyciu przez cztowieka
oraz zmiang miejsc jego zycia. Wybor miejsca wlasnej egzystencji (matej ojczyzny) jest,
moim zdaniem, najwazniejsza decyzja, jaka podejmujemy w zyciu. Miejsce ma ogromny
wplyw na prace, rodzing, przyjaciot, styl i jakos¢ zycia. Nieustanny rozwoj czlowieka w za-
kresie psychosomatycznym i duchowym jest synteza jego odniesienia do ,,mie¢ lub/i by¢”.

,»Klimat miasta” ma za zadanie zacheci¢ ludzi do wyrazania pomystéw, wydobycia ich.
R. Florida twierdzi, ze ,,gtdownym bohaterem jest MIEJSCE jako element w naszym zyciu
osobistym, jak i globalnej gospodarce. Udowadniam w niej, ze wybor miejsca do zycia,

2, Przybysze” to ludzie ,,przeptywajacy” przez miasto — turysci, ludzie zatrudnieni w mie$cie oraz
ludzie posiadajacy wiasne firmy lub bedacy inwestorami czy tez wiascicielami nieruchomosci,
ale nie zamieszkujacy danego miasta.
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jest najwazniejsza decyzja, jaka podejmujemy. Ma ona ogromny wptyw na prace, jakg znaj-
dziemy, na rodzing, wybdr przyjaciot, styl i jako$¢ zycia, czyli tak naprawde na nasze ogdlne
pojete szczescie™.

2. Wplyw cech konkurencyjno$ci* na ksztaltowanie si¢ przestrzeni miejskiej

W ekonomice konkurencja jest podstawa wolnego rynku. Jej celem jest wolnos¢ we
wspotzawodnictwie wszystkich podmiotéw gospodarczych.

Sita wzrostu miasta, jego rozwoju jest, wg autorki, konkurencyjnos¢ miast’. Celem
miasta powinno by¢ stanie si¢ ,,atrakcyjnym” zaréwno dla mieszkanca jako miejsca do za-
mieszkania, jak i dla inwestora jako miejsca lokaty kapitatu, dla cztowieka kreatywnego
jako miejsca umozliwiajacego mu realizacj¢ innowacyjnych pomystow. Maksymalizacja
réznorodnych interesow na danym terenie, konkurencyjno$¢, moze by¢ sita rozwoju mia-
sta. Konkurujace ze soba mate miasteczka czy tez dzielnice, sasiedztwa wspotzawodnicza
ze soba w okreslonym celu. Celem sg ludzie i tereny miejskie. Miasta, ktore chca si¢
rozwija¢, musza zaoferowa¢ swoim mieszkancom i przybyszom wiele opcji, propozycji,
muszg inspirowac, ksztatcic, uczy¢, wychowywac, dawac poczucie bezpieczenstwa, roz-
wijad itp.

Konkurowanie terenow miejskich moze odbywac si¢ zdaniem autorki dzigki zréznico-
waniu spolecznemu i réznorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Miasteczka $redniej wielkosci oczekuja zréznicowanego, kwitnacego zycia, uniwersal-
nosci wspodlnych zréznicowanych typow przestrzeni, zycia publicznego, ktore moze prze-
jawia¢ si¢ w zroznicowanej formie dla bardzo urozmaiconych gustow, pragnien, oczekiwan
ludzi. ,,Zyjace” miasteczka, czyli takie, w ktorych ludzie przezywajg interakcje, sg zawsze
stymulujace, gdyz obfituja w doswiadczenia w przeciwienstwie do miast pozbawionych zy-
cia. Niezbednym warunkiem tego sukcesu jest poszukiwanie interakcji migdzy fizycznym
srodowiskiem a spotecznym srodowiskiem. ,,Atrakcyjne” struktury miejskie skupiaja i przy-
ciggaja do siebie zarowno ludzi, jak i biznes. Ludzie tworczy, utalentowani, bo takimi zainte-
resowany jest biznes, napedzaja gospodarke i inspirujg innych do wielu dziatan.

,Uwazam, ze rozw0j gospodarczy na szczeblu regionalnym napedzany jest w znacznym stopniu
przez skupiska ludzi kreatywnych — ,,nosicieli” kreatywnego kapitatu — ktorzy wolg miejsca roz-
norodne, tolerancyjne i otwarte na nowe idee. O rozwoju regionu przesadzaja wigc decyzje kreaty-
wnych jednostek — decyzje o wyborze miejsca zamieszkania”. R. Florida, Narodziny klasy kreaty-
wnej, Narodowe Centrum Kultury, Warszawa 2010, s. 230.

Chinska Akademia Nauk Spotecznych opublikowala raport, w ktéorym ujeto stan konkuren-
cyjnosci (biorac pod uwage m.in. rozwdj, wielkos¢ i1 efektywnos¢ gospodarki, poziom uprze-
myslowienia czy jako$¢ zycia mieszkancow) 294 miast kontynentalnej czg¢$ci Chin, Tajwanu
oraz Hongkong. Hongkong znalazt si¢ na szczycie klasyfikacji najbardziej konkurencyjnych miast
Panstwa Srodka. Kolejne miejsca w rankingu zajmuja Tajpej (Tajwan), Pekin, Szanghaj, Shenzhen,
Kanton, Tianjin, Hangzhou, Qingdao i Changsha (korwin-mikke.pl/daleki...konkurencyjnym
miastem_chin/59528).

Karol Darwin uczyl, ze rywalizacja o bycie zauwazonym, to jedna z zasad dystrybucji dobr.
W kazdej relacji spotecznej toczy si¢ rywalizacja pomiedzy rowiesnikami, kazdg grupa spoteczng.
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Stabos¢ przestrzeni miejskich, wspolczesnych $redniej wielko$ci miasteczek, to stabosé
powiazan ludzi z miejscem zamieszkania, natomiast stabo$¢ przyciagania ludzi do miast,
to stabos¢ wspdlnoty. Brak silnych i trwatych wiezi spotecznych przyczynia si¢ do tego,
ze w otaczajacym nas §wiecie czlowiek ginie, stabnie, czuje si¢ zagubiony, bez szans.

Podstawowym kryterium wptywu procesow globalizacyjnych zarowno na sfer¢ prze-
strzenna, jak i spoteczna, jest czynnik ekonomiczny. Moim zdaniem, w oparciu o obserwacje
réznych typow architektury czynnik ekonomiczny jest obecnie czynnikiem dominujgcym.
Dominacja zysku przedktada si¢ silnie na oferowane spotecznosci miejskiej standardy i ja-
kos¢ struktur miejskich, umozliwiajacych w zalezno$ci od mozliwosci finansowych okreslo-
ng jakosci zycia.

Do tworzenia podstaw rozwoju przestrzeni i jakoSci rozwoju przestrzeni miejskich po-
trzebna jest zarowno stabilno$é¢, jak 1 mobilno$¢ spoteczna. Warto$¢ miejsca staje si¢ ele-
mentem wiodagcym. W miejscach bardziej wartoSciowych, co wiaze si¢ ze starymi dzielnica-
mi, istotng rol¢ odgrywa stabilno$¢ spoteczna, zwigzana z potrzeba dhugiego zamieszkania.
Mobilnos¢ spoteczna wystepuje w przypadku krotkiego czasu zamieszkania zwigzanego
z pracg, nauka, biznesem. W tym przypadku bardziej licza si¢ komfort pobytu i dobra do-
stepnos¢, a mniej wazne sg wartosci kulturowe i historyczne. Mniej warto§ciowe miejsca
generujg mobilnos¢ jako ,,przestrzenie przeptywow”. Nie s to miejsca posiadajace zdolnosé
do tworzenia nowych wartosci wynikajacych z réznych wptywow roznych ludzi danej prze-
strzeni w procesie przeplywow.

Niepotrzeba tozsamos$ci — zasiedzenia moze by¢ zrealizowana w przestrzeniach o utrwa-
lonej materialnej i spotecznej $wiadomosci czg$ciach miasta. Zatem, w moim odczuciu, za-
réwno mobilnos$é, jak i stabilno$¢ sa podstawowymi czynnikami przemian i rozwoju wspot-
czesnego miasteczka $redniej wielkos$ci, majg rowniez wpltyw na procesy spoteczne, w tym
aktywnosci, kontakty i wiezi, ktére w przestrzeniach stabilnych sg bardziej trwate.

2.1. Zréznicowanie spoteczne® w przestrzeniach miejskich

Nadrzednym celem zwigzanym z rozwojem miast sg ludzie. Miasta musza konkurowac
miedzy soba o ludzi, utrzymanie juz istniejacych mieszkancéw oraz przyciggniecie do mia-
sta nowych ,,przybyszow”: artystow, inwestorow, turystow i innych ludzi. Miasto wymaga
systematycznej innowacyjnosci, poszukiwania nowych mozliwosci dla ludzi — mieszkan-
coOw 1 przybyszow, a takze zaspokajanie ich potrzeb z wyprzedzeniem. Przemieszanie lu-
dzi, na stale zwigzanych z miejscem zamieszkania, z ludzmi ,,przybyszami”, ktorzy dzigki
pomystom, talentowi, inicjatywie, co§ do spoleczenstwa wnoszg, umozliwia rozw¢j miast.
Zaoferowanie tym réznorodnym ludziom urozmaiconych propozycji w miastach przyczyni
si¢ do rozwoju miasteczek $Sredniej wielko$ci. Zadaniem jest kreowanie napigcia migdzy
réznorodno$cig ludzi a réznorodnoscia struktur przestrzennych. Ta réznorodnos¢ ludzi do-
tyczy réznorodnosci wieku, wyksztatcenia, statusu, dochodu, zainteresowan. W tym celu
podejmowane sg rozmaite dziatania.

¢ Szerzej na temat cech terenéw miejskich zréznicowania spotecznego, [w:] Paprzyca K., Harmo-
nizowanie rozwoju urbanistycznego terenow miejskich — wybrane zagadnienia, Monografia 417,
Wydawnictwo PK, Krakow 2013.
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Stad gtéwnym celem samorzadéw w miasteczkach $redniej wielkosci powinno by¢ po-
szukiwanie mozliwosci ,,zakorzeniania mtodych ludzi”, czyli zatrzymanie i Sciggniecie osdb
mtodych, kreatywnych, dynamicznych, chcacych zmieni¢ §wiat. Ten proces akcentuje zmia-
ne sktadu spotecznego dzielnicy i ma na celu zmiang jej obrazu.

Mtode osoby potrzebuja miejsc zwigzanych nie tylko z przedsigbiorczoscia, kultura,
nauka, oczekuja nie tylko powigzan spotecznych, ale rowniez mozliwosci otwierania si¢
na nowe idee, poglady, style zycia, pracg, zainteresowania, pasje. Bardzo waznym aspek-
tem wedtug Floridy’ jest rekreacja na wolnym powietrzu oraz /ifestyle amenities, do ktorych
zaliczane sg nie tylko te dotyczace kultury (muzea, wystawy, opera, teatr itp.), ale rowniez
rozrywki przypisane zyciu nocnemu miasta, takie jak bary, restauracje. Poniewaz ludzka
kreatywno$¢ jest gtownym zroédtem rozwoju miasta, muszg one sta¢ si¢ atrakcyjne dla ludzi,
przyciagnac ich z zewnatrz czy tez zatrzymac i nie dopusci¢ do ich optywu.

Tej grupy ludzi z miejscem nie tgcza zadne sentymenty, emocje, wiezi, nie taczy ich tez
wspolnota. Laczy ich wylacznie chg¢ doznawania nowych wrazen, zmienny styl zycia, wy-
bory. Miasto dla tej grupy ludzi to nie miejsce, ale proces. Proces, w wyniku ktérego centra
produkcji i konsumpcji zaawansowanych ustug i ich pomocnicze lokalne spoteczenstwa ta-
cza si¢ w globalng sie¢ na bazie przeptywow informacji.

Srodowiska innowacyjne s3 zasadniczym zrédtem innowacji i wytwarzania wartosci do-
danej w procesie produkcji przemystowej w wieku informacji. Wigkszo$¢ firm o kluczowym
znaczeniu dla rozwoju miast dziala tam, gdzie wystgpuje skupisko Iudzi zdolnych, utalen-
towanych, ktorzy dzigki innowacyjnosci stanowig koto napgdowe wzrostu ekonomicznego.
Miasta rozwijaja si¢ dzigki tym utalentowanym ludziom, ktorzy chca w nich mieszkac i za-
ktada¢ w nich przedsigbiorstwa. Czasami jednak to przedsigbiorstwa podazaja za takimi
ludZzmi.

Na terenach miejskich powinny powstawac¢ nowe powigzania migdzy statymi mieszkan-
cami miast oraz osobami spoza miast — przybyszami — klasg kreatywng. Niezb¢dne w tej
sytuacji jest zachowanie kulturowej tozsamosci 1 dziedzictwa. To tu beda zarowno stabo
wykwalifikowani mieszkancy, jak 1 wyksztatceni specjali$ci, a potrzeby tych réznych grup
powinny zosta¢ zaspokojone. L.aczenie tych ludzi, dzicki wzajemnym kontaktom, zwigksza
bogactwo i ré6znorodnos¢ zycia miejskiego, co z kolei przyczynia si¢ do zwigkszenia atrak-
cyjno$ci miasta, miejsca zamieszkania, lokalizacji.

Mieszkancy zwigzani sentymentem z miejscami zamieszkania zaprzeczaja globalnej kul-
turze ,,szoku”, kulturze ryzyka, ktora jest podstawa postepu obecnej cywilizacji. Sentymenty,
wigzi, identyfikacja spoteczna z miejscem, poczucie tozsamosci i trwanie nie maja miejsca
w dzisiejszym zrelatywizowanym i komercyjnym $§wiecie. Kultywowanie niematerialnych
potrzeb cztowieka — przestrzeni zamieszkania, jego nostalgicznych przezy¢ tworzy podsta-
wy trwatosci, bezpieczenstwa, oparte na wigzach i silnej identyfikacji z miejscami i ludzmi
zamieszkujacymi wspolnote mieszkaniowa. Tozsamos$¢ byla i jest efektem mocnych wigzi
spotecznych z wlasnymi miejscami i przestrzeniami miejskimi. Che¢ zamieszkania w ,,swo-
im miejscu”, wynikajaca z potrzeb i stylow zycia, jest jedng z najistotniejszych wytycznych
dziatan czlowieka. Che¢¢ znalezienia wlasnego miejsca na Ziemi nabiera szczeg6lnej roli

7 Szerzej na temat klasy kreatywnej, [w:] Florida R., Narodziny klasy kreatywnej, Narodowe Centrum
Kultury, Warszawa 2010.
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w obliczu wspoélczesnych przemian, charakteryzujacych si¢ brakiem stabilnosci i szeregiem
sprzecznosci i tendencji unifikacji w stylach bycia i Zycia miejskiego.

2.2. Réznorodnos¢ funkcjonalno-przestrzenna®

Polityka miejska, skupiona na miejscach komercyjnych (poniewaz one dajg miastu mi-
nimalny, ale staly zysk), pociaga za soba zmiany zaréowno w zachowaniach spotecznych,
jak i jakosci srodowiska miejskiego. ,,Uktady sieci przeplywow towaréw i ludzi” doprowa-
dzaja do aktywizacji miejsc komercyjnych i dekapitalizacji tych obszaréw miejskich, ktore
traca swoja ,,atrakcyjno$¢” z powodu braku srodkow finansowych, rowniez wtascicieli lo-
kalnych nieruchomosci. Dekapitalizacja srodowiska miejskiego i zwigzana z nig struktura
funkcjonalno-przestrzenna powoduje, Ze istniejacy spadek wartosci nieruchomosci decyduje
o braku popytu, a tym samym marginalizacji przestrzennej i spotecznej. Dekapitalizacja nie-
ruchomosci srodmiejskiej jest skutkiem, a nie przyczyna istnienia obszaré6w problemowych,
wymagajacych wlasciwych podejs¢ ze strony wtadz miasta. Niezbedne w tej sytuacji bedzie
zachowanie réznorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Plan dziatan dla aktywizacji tych zaniedbanych terenow poprzez réznorodnos¢ funk-
cjonalno-przestrzenng powinien by¢ punktem wyjscia do formowania ofert inwestycyjnych
przez miasto. Chodzi o rewitalizacj¢ tych obszaréow do potrzeb spolecznych, o aktywizacje
terenéw miejskich poprzez uczynienie ich ,,atrakcyjnymi”. Powigzanie roznorodnych funk-
cji budynkow w celu realizacji zréznicowanych potrzeb cztowieka — uczestnika przestrzeni
—prowadzi do tworzenia bezpiecznych, tgtnigcych zyciem przestrzeni miejskich. Réznorod-
nos¢ funkcjonalno-przestrzenna doprowadza réwniez do intensyfikacji terenéw miejskich
w aspekcie spojnosci tkanki miejskiej. Potrzeba zwigzana ze zwartymi urbanistycznymi
formami na terenach miasteczek $redniej wielko$ci oznacza lepsza dostepnosé do miejsca
pracy i innych udogodnien, lepsza mozliwo$¢ skorzystania z publicznego $rodka transportu.
Dziatania nastawione na intensyfikacje¢, poprzez réznorodnos¢ funkcjonalno-przestrzenng
terenéw miejskich, powoduja wzrost ich atrakcyjnosci, a takze wzrost atrakcyjnosci miejsc
zamieszkania. Zroznicowane wykorzystanie terenu to najbardziej ekonomiczny typ urba-
nistycznego uzytkowania, dzigki ktéremu wystepuje wzrost powodzenia ustug i transportu
publicznego oraz zapotrzebowania na rower i ciagi piesze. Atrakcyjny teren miejski po-
winien posiada¢ rowniez zréznicowany teren pod wzgledem uzytkowym i typow domow.
Zroznicowane typy budynkow pozwalaja ludziom Zyjacym na terenach miejskich na zroz-
nicowane style zycia i dochody. Zmiksowane typy mieszkan sa lepsze socjalnie. Utatwiaja
one znajomos¢ sasiedzka, a mieszkancy tych doméw nie sg segregowani. Tereny miejskie
zajmowanie przez mieszkancow, gospodarstwa domowe, w roznym celu i o réznym statusie
czynig je zywotnymi, co rowniez powoduje wzrost bezpieczenstwa. Uzytkowanie takich
terenéw miejskich przez mieszkancow daje mozliwos¢ mieszkania, pracy, zabawy, zaku-

,»Z ekonomicznej perspektywy istnieje wiele argumentow za ‘zmiksowanym miastem’, za réznorod-
noscia funkcji i uzytkowania. Sg hipotezy, ktore moéwia o miastach posiadajacych wysoka gestosé
zabudowy, ze zmiksowanym uzytkowaniem, ktore sa zyskowne, rozwijaja si¢, charakteryzuje
je rowniez niska konsumpcja energii oraz skuteczne rozprowadzanie surowcow. Istnieja argumenty,
iz ‘zmiksowane miasto’, przyczynia si¢ do powstawania, formowania nowego biznesu, powstawania
innowacji”. Paprzyca K., op. cit.
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pow. Daje mozliwo$¢ zaspokajania codziennych potrzeb i ustug, ktére sa w zasiggu pieszej
odleglosci. Mieszkancy terenow miejskich przywigzani do sgsiedztwa chca tam zostawac
i inwestowac.

Miasto, ktére si¢ chce rozwijac, odnosi¢ sukcesy, musi zaoferowa¢ wiele opcji, ktore
zaspokoja potrzeby réznych ludzi. Celem jest przeksztatcenie miast nie tylko w parki rekre-
acji, kultury i rozrywki dla ludzi mtodych, ale rowniez dla ludzi w $rednim wieku, ktorzy
sa3 motorem rozwoju gospodarczego, i ludzi starszych. Musi by¢ miejsce na $ciezki rowe-
rowe, mozliwos$¢ uprawiania sportow i odpoczywania na wolnym powietrzu w doskonale
zorganizowanych parkach publicznych.

Miejsca, ktore sa réznorodne, odwiedzaja rdézne grupy etniczne, w roznym wieku, ludzie
o roznych orientacjach seksualnych i wygladzie. Ta réznorodno$¢ miejsc dotyczy funkcji
i ludzi. Miejsc, gdzie ludzie cheg stuchaé réznego rodzaju muzyki, chcg jada¢ réznego ro-
dzaju dania, nawigzywac¢ znajomosci z ludzmi, ktorzy si¢ od nich réznig. Méc wymieniaé
poglady, dyskutowac, spierac si¢. Te miejsca stanowig mieszanke kultur, narodowosci, idei,
pogladow, stanowia ,.kociotek™, ktory ciagle ,,wrze” emocjami ludzi w roznym wieku, o r6z-
nym kolorze skory, stylu zycia, preferencjach.

3. Whioski

,»Uatrakcyjnianie” terenow miejskich ma na celu realizacj¢ zadan polegajacych na wszel-
kich poczynaniach zmierzajacych do przystosowania istniejacych zasobéw, w tym nierucho-
mosci miejskich, do zmieniajacych si¢ preferencji, potrzeb zréznicowanych uzytkownikow.

Miasto tworzy struktur¢ przestrzenna, w ktorej dochodzi do kontaktow migdzyludzkich,
ale moze przyczyni¢ si¢ rowniez do tworzenia wielu barier mi¢gdzy ludzmi. Struktury miej-
skie, w ktorych zyje cztowiek, maja za zadanie podtrzymywanie wi¢zi spotecznych, zor-
ganizowanie zycia spotecznego i powinny uczestniczy¢ w procesach integracji spoleczne;.
Procesy te powinny dotyczy¢ statych mieszkancow miasta oraz ,,przybyszow”.

Osiadly tryb zycia powoduje trwale zwigzki, a trwato$¢ nadaje przestrzeniom miejskim
wartosci przestrzennych i spolecznych. ,,Przybysze” moga stanowi¢ sit¢ rozwoju miast, stad
niezbednym zadaniem miasteczek $redniej wielkosci jest kreowanie atrakcyjnosci 1 konku-
rencyjnosci terenéw miejskich, dzigki czemu mozliwe jest budowanie przewagi konkuren-
cyjnej mi¢gdzy miastami. Globalny rozwo6j w miescie to przeptywy ludzi, energii, wiedzy,
nowosci, innowacji itp. Aby miasta mogty si¢ rozwija¢, musza stac si¢ miejscami, do ktorych
ludzie chetnie beda przyjezdzac i w nich przybywac.

Istnieja wyroznione cechy (konkurencyjnosci) uwzgledniajace aspekty przestrzenne
1 spoleczne, jak:

— zroznicowanie spoteczne: wielopokoleniowe, wielokulturowe, wiclojezyczne,

— réznorodnos$¢ funkcjonalno-przestrzenng.

Cechy te czynia tereny miejskie ,,atrakcyjnymi”, tym samym przyczyniajac si¢ do ozywiania
tych miejsc.

W zjawisku ,,atrakcyjnosci” przestrzeni miejskich chodzi o tozsamosci i wyrazistos¢
przestrzenna miejsca, przyjazne sasiedztwo, dobra dostepno$¢ komunikacyjna i dobrag
dostepnos¢ do zespolow ustugowo-handlowo-kulturowo-rekreacyjnych.
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Osiemnastowieczny kapitalizm radykalnie odmienit postawy zachowan ekonomicznych.
Konsumpcjonizm oddzielit je od etyki i wartosci ogélnoludzkich. Maszyna ekonomiczna
wydaje si¢ nadal by¢é automatycznym istnieniem, niezaleznym od ludzkich potrzeb i war-
tosci, systemem, ktory funkcjonuje sam przez si¢, wedtug wlasnych regut. Efektem tych
dziatan ponadhumanistycznych, a stricte ekonomicznych, jest wzrost oddziatywania $wia-
towych i europejskich korporacji i, coraz cz¢s$ciej zauwazalna koniecznosci upadku matych
rodzinnych przedsigbiorstw, kryzys miasteczek Sredniej wielkosci.

Brak ,,atrakcyjnosci” terenéw miejskich jako konsekwencja pustostanow doprowadza
do ograniczonych wptywoéw do budzetu miasta w postaci podatkéw od nieruchomosci, po-
datkow od dochodow, wzrostu kosztow utrzymania infrastruktury miejskiej i wielu innych
kosztow.



